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Allgemeine Zielvorstellungen

Die Grundlage zur Schaffung dieser Verordnung bildete die Uberlegung, dass bei Bauten
bereits im Planungsstadium darauf Ricksicht zu nehmen ist, dass davon die Gemeinschaft,
sprich Bevolkerung allgemein, betroffen wird. Dies nicht nur in nachbarschaftlicher
Beziehung, sondern auch in Fragen der Kultur-, Gesellschafts- und Finanzpolitik. Hier sei
erwahnt, dass die Gemeinde Gallizien eine vom Geprage her landliche Gemeinde ist. Dieser
Umstand schlagt sich in der Baustruktur nieder. Daher muss seitens der Gemeinde Gallizien
besonders darauf Ricksicht genommen werden, dass natlrliche Ressourcen nicht
Uberstrapaziert werden und dem Gemeindewohl Achtung geschenkt wird.

Unter diesen Oberbegriff fallt die Tatsache, dass eine optimale Nutzung von Bauland
anzustreben ist und gleichzeitig auf Fragen der Nachbarschaft und des Zusammenlebens
Bedacht genommen werden muss.

Da Bauten meist eine Generation Uberdauern, missen zukinftige Entwicklungen in die
Uberlegung eingebunden werden. Hier herein fallt neben der Raumordnung insbesondere
die Gestaltungsfrage. Trotz erstrebenswerter Formvielfalt ist ein homogenes Erscheinungs-
bzw. Ortsbild zu erreichen, das einem falsch verstandenen landlichen Traditionalismus mit
seinem durchaus als kitschig zu bezeichnenden Elementen keinen Raum bietet. Darauf ist
nicht nur im Ortsbereich, sondern auch besonders in der freien Landschaft Ricksicht zu
nehmen, da auch diese pragend fir den Eindruck einer Gemeinde ist.

Diese Uberlegungen sollen als Zielvorstellungen in den einzelnen Paragraphen des
Bebauungsplanes ihren Niederschlag finden und Verordnungscharakter erhalten.



Verordnung

Des Gemeinderates der Gemeinde Gallizien vom 17.12.2015, Zahl 900/3 mit der ein
Bebauungsplan fir das Gemeindegebiet der Gemeinde Gallizien erlassen wird.

Gemal §§ 24 bis 26 des Karntner Gemeindeplanungsgesetzes 1995-KGplG 1995,
LGBI, Nr: 23/1995, zuletzt gedndert mit dem Gesetz LGBI, Nr: 85/2013, wird mit
Genehmigung der Bezirkshauptmannschaft Volkermarkt verordnet:

§1

1. Diese Verordnung gilt fur alle im Flachenwidmungsplan der Gemeinde Gallizien
als Bauland gewidmete Flachen.

2. Von der Bestimmung des Abs. 1 sind jene Bauflachen ausgenommen, deren
Bebauung durch Teilbebauungsplane geregelt sind.

§2

Mindestgrofie des Baugrundstickes

1. Die MindestgroRe eines Baugrundstiickes hat bei offener und halboffener
Bebauung 500m? zu betragen.

2. Die MindestgroRe eines Baugrundstiickes gemaf Abs. 1 darf bis 10 % verringert
werden, wenn die Verringerungsflache flir die verkehrsgerechte ErschlieBung
herangezogen wurde oder wird und die Bebaubarkeit des Grundstlickes unter
Einhaltung der im § 7 festgelegten Baulinien gewahrleistet ist.

§3

Bauliche Ausnutzung der Baugrundstlcke

1. Die bauliche Ausnutzung (=Verhaltnis der Summe der Bruttogeschossflachen zum
Nettobauland) der Baugrundstiicke wird wie folgt festgelegt:

a) im Bauland-Wohngebiet und im Bauland-Kurgebiet bis max. 0,5

b) im Bauland-Dorfgebiet, im Bauland gemischtem Baugebiet und im Bauland-
Geschaftsgebiet bis max. 0,6

c) im Bauland-Gewerbegebiet und im Bauland-Industriegebiet bis max. 1,5

d) im Bauland-Sondergebiet bis max. 1,5



e) Bei Objektsflachenwidmung (=Punktwidmung) wird die bauliche Ausnutzung bis
max. 2,0 festgelegt, wenn es die oOrtlichen Gegebenheiten, insbesondere der
dominierende Baucharakter der umliegenden Siedlungsregion und der
Baucharakter der bestehenden anrainenden Bebauung zulassen.

2. Bei Baulichkeiten (z.B. Hallen), die ohne Geschossunterteilung eine lichte Hohe
von 5 m aufweisen bzw. Uberschreiten, wird die Bruttogeschossflache mit “2°
vervielfacht.

3. Bei Grundsticken, auf denen die bauliche Ausnutzung bereits erreicht oder
Uberschritten ist, sind Umbauten und Verbesserungen an Gebauden nur ohne
eine gleichzeitige Erh6hung der baulichen Ausnutzung zulassig.

4. Bewilligungsfreie Gebaude bis zu einer GroRe von 25 m? und 3,50 m Hbéhe sowie
Unterstellpldtze und Uberdachungen bis 40 m? bleiben bei der Berechnung
unberiicksichtigt. Wenn diese Objekte die angefliihrte GrofRe Uberschreiten, sind sie in
ihrem gesamten Ausmaf der BruttogeschofR¥flache hinzuzurechnen.

5. BruttogeschoRflache ist diejenige Flache, die sich durch Messung von
AuRenmauer zu Auflenmauer bzw. AuRenkante Saulen (z. B. bei Unterstellplatzen)
ergibt. Das Ausmafy von Terrassen und Balkonen sowie Sonnenschutzdachern
wird in die Berechnung nicht einbezogen. Jener Teil eines Geschosses, welcher
Uber 150 cm aus dem natlrlichen Gelande hervorragt, wird in die Berechnung
aufgenommen. Bei ausgebauten Dachgeschofen ist jener Teil in die Berechnung
aufzunehmen, der eine Raumhdhe von mehr als 1,80 m aufweist.

5. Nettobauland ist die auf das spezifische Bauvorhaben anrechenbare
zusammenhangende, als Bauland gewidmete, dem- bzw. denselben
Grundeigentiimer(n) gehérende Grundstucksflache.

6. Bei der Berechnung der baulichen Ausnutzung sind mit dem Baugrundstick
zusammenhangende Grundstiicke desselben (derselben) Eigentimer(s) nur dann
zu bericksichtigen(nur dann in die Berechnung miteinbeziehen), wenn die
Widmung mit der beabsichtigten Baufuhrung  Ubereinstimmt. Als
zusammenhangend gelten Grundstlicke desselben (derselben)  Eigentimer(s)
auch dann, wenn dies lediglich durch ein kleines Gerinne oder eine
Verkehrsflache bis max. einem Verbindungsweg (§3 Abs. 1 Z. 6 Karntner
StralRengesetz 1991 igF.) getrennt werden.

7. Grundflachen, die flir Anlagen von Versorgungsunternehmen in Anspruch
genommen werden (wie z.B. Trafoanlagen, Wahlamter,
Wasserversorgungsanlagen u.d.), sind bei der Berechnung der baulichen
Ausnutzung nicht zu berilcksichtigen.



§4

Bebauungsweise

1. Die Bebauung hat — ausgenommen fiir die im Abs. 2 genannten Grundstucke — in
offener Bebauungsweise zu erfolgen.

2. Die halboffene Bebauungsweise ist dann zuldssig, wenn die gegenseitige
schriftliche Zustimmung der betroffenen Grundsticksnachbarn hinsichtlich der
damit verbundenen Rechte und Pflichten vorliegt, wenn es die ortlichen
Gegebenheiten, insbesondere der dominierende Baucharakter der umliegenden
Siedlungsregion und der Baucharakter der bestehenden anrainenden Bebauung
zulassen.

3. Ist in einem Bestand eine halboffene oder geschlossene Bebauungsweise bereits
verwirklicht, so kann diese bei Wiedererrichtung im gleichen Ausmal, in
horizontaler oder vertikaler Richtung des Bestandes auch ohne Zustimmung der
betroffenen Grundstiicksnachbarn erfolgen.

§5

Geschosszahl

1. Im gesamten Gemeindegebiet, mit Ausnahme des Abs. 2, gilt die ein- bis
zweigeschossige Bebauung.

2a.Die Geschosszahl in Hanglagen ab 20 % naturlicher Gelandeneigung, talseitig
gezahlt, darf max. 3 Geschosse betragen, wenn es die ortlichen Gegebenheiten,
insbesondere der dominierende Baucharakter der umliegenden Siedlungsregion
und der Baucharakter der bestehenden anrainenden Bebauung zulassen.

2b.Eine bis dreigeschossige Bebauung ist zuldssig, wenn Interessen der Erhaltung
des Landschaftsbildes oder des Schutzes des Ortsbildes nicht verletzt werden.

3. Ein Dachgeschoss gilt dann als Geschoss, wenn die Kniestockh6he, gemessen ab
der Oberkante der Rohdecke bis Sparrenauflager, eine Hohe von mehr als 120 cm
Ubersteigt.

4. Ein Geschoss (Kellergeschoss), welches auf einer Seite mehr als 1,50 m,
gemessen ab der Oberkante der Rohdecke dieses Geschosses Richtung
Fundament, aus dem verglichenen natlrlichen Gelande herausragt, ist zur Ganze
in die Geschosszahl einzubeziehen.



5. Bei Bestandsobjekten, bei denen die max. Geschosszahl bereits erreicht bzw.
Uberschritten ist, sind lediglich Zu- und Umbauten sowie Sanierungen ohne
gleichzeitige Erhéhung der Geschosszahl mdglich.

§6

Ausmalf der Verkehrsflachen

1. Die Breite der AufschlieBungsstrallen hat bei einer moglichen Neuerschlieung
von

a) maximal finf Baugrundstiicken mindestens 5 m und bei

b) mehr als flinf Baugrundsticken mindestens 6,00 m
zu betragen, wobei in Hanglagen die erforderlichen Boéschungsflachen den
angegebenen Mindestflachen zuzuschlagen sind.

2. Die Breite von neu ausgewiesenen Servitutswegen hat mindestens 4,50 m zu
betragen.

3. Bei der Ermittlung der Anzahl der moglichen Baugrundstlicke ist von einer fiktiven
Grundstlicksflache von 800 m? auszugehen.

4. Am Ende von Sackgassen, bei einer moglichen ErschlieBung von mehr als 5
Baugrundstiicken, sind am Ende von Sackgassen Umkehrplatze fur die
verkehrsgerechte ErschlieBung vorzusehen, welche der jeweiligen Parzellen-
konfiguration anzupassen sind.

5. Die Anzahl der notwendigen Pkw-Stellplatze richtet sich nach Art, Lage, GroRe

und Verwendung des Bauvorhabens. Aus diesen Daten kann auf den Umfang des
zu erwartenden ruhenden Verkehrs geschlossen werden.

Die Anzahl der zumindest notwendigen Stellplatze wird wie folgt berechnet:

Nutzung der Bauwerke Anzahl der Stellpladtze

Einfamilienwohnhauser
2 Stellplatze

Zweifamilienwohnhauser 3 Stellplatze




Mehrfamilienwohnhaduser

1 Stellplatz je Wohneinheit bis 60,0 m?
Wohnnutzflache

1,5 Stellplatze je Wohneinheit tber 60,0 m?
Wohnnutzflache

Altenwohnungen, Altersheime

1 Stellplatz fiir 80,0 m? Wohnnutzflache. Fur
das Personal ist fiir je drei Beschéaftigte
zusétzlich 1 Stellplatz auszuweisen.

Heime fiir Schiiler oder Lehrlinge

1 Stellplatz fiir 80,0 m? Wohnnutzflache oder
8 Heimplatze

Ladengeschifte bis 600,0 m?
Verkaufsflache

1 Stellplatz fiir 30,0 m? Verkaufs- bzw.
Geschéftsflache, mindestens jedoch 1
Stellplatz

Biiro-, Verwaltungsgebaude,
Ordinationen, o.a.

1 Stellplatz fur 35,0 m? Nutzflache oder fir je
3 Beschaftigte

Industrie- und Gewerbebetriebe

1 Stellplatz fiir 60,0 m? Produktions-, Biro-
bzw. Werkstattenflache oder fir je 3
Beschaftigte

Lagerhduser bzw. -flichen

1 Stellplatz fiir 200,0 m? Nutzflache

Gaststitten

1 Stellplatz fiir 10,0 m? Gastraumflache oder
fur je 4 Sitzplatze

Hotels und Pensionen

1 Stellplatz pro Fremdenzimmer. Bei
angeschlossener Gastronomie ist ein
Zuschlag von einem Stellplatz pro 5
Sitzplatzen erforderlich

Versammlungsstatten (Kultur-,
Gasthaussile udgl.)

1 Stellplatz fur 20,0 m? Saalnutzflache oder
fur je 10 Sitzplatze

Schulen (Volks-, Haupt-,

1 Stellplatz pro Klasse zusatzlich eine




Sonderschulen) Haltespur fur Bring- und Abholverkehr

Kindergarten und Horte 3 Stellplatze je Gruppenraum zusétzlich eine
Haltespur flr Bring- und Abholverkehr

Sportanlagen wie FuBball-, 1 Stellplatz fir 10,0 m? Zuseher- oder

Eishockeyplatze o.a. Triblnennutzflache oder fir je 10
Besucherplatze; zuzuglich 10 Parkplatze fur
die Spieler

Tennisplatze 2 Stellplatze pro Platz

6. Ist die Bereitstellung von Abstellflachen auf Eigengrund nicht mdglich, ist der
Ausgleich im Sinne des Parkgeblihren- und Ausgleichsabgabengesetzes in der
jeweils geltenden Fassung zu finden. Garagen, Tiefgaragenplatze o0.a8. werden bei
der Stellplatzberechnung bertcksichtigt.

7. In Wohn- und Kurgebieten sind Abstellplatze und Garagen nur fur PKW und
gleichwertige Lieferwagen zulassig.

8. In den Richtwerten ist der Bedarf fir einspurige Kraftfahrzeuge (Kraftrader,
Motorroller, Mopeds und dgl.) und Fahrrader nicht berlcksichtigt. Fur derartige
Fahrzeuge sind ab 10 Parkplatzen zusatzliche Stellplatze vorzusehen.

§7

Baulinien

1. Die Baulinien entlang offentlicher Strallen haben sich grundsatzlich an der
Bauflucht bestehender Objekte zu orientieren. Der Mindestabstand betragt 4,0 m.
Dieser kann in berilcksichtigungswurdigen Fallen auf bis zu 2,0 m reduziert
werden. Fir die Herstellung von Einfriedungen, Sockelmauerwerk und
Stiitzmauern gelten die Bestimmungen des Karntner Strallengesetzes 1991
i.d.g.F..

2. Die lbrigen Baulinien werden bei offener Bebauungsweise fir alle Gebaude und
gebdudeahnlichen baulichen Anlagen (z. B. Unterstellplatze) mit einem Abstand
der halben Verschneidungshéhe, mindestens jedoch 3 m  zur
Nachbargrundstlicksgrenze festgelegt. Dies gilt auch fir die halboffene Bebauung
mit Ausnahme der Anbauseite. Bei Hanglagen ist der Abstand linear zu ermitteln.

3.Im Bereich der Giebelseite muss der Abstand zur Nachbargrundgrenze
mindestens die halbe Verschneidungshohe zuzlglich ein Viertel der



Giebeldreieckshohe mindestens jedoch 3 m betragen. Bei Hanglagen ist auch
hier der Abstand linear zu ermitteln.

. Fur Garagen- und Nebengebaude, bauliche Anlagen, untergeordnete Anbauten
ohne Aufenthaltsrdume und Feuerstatte bzw. Beheizung (Konditionierung) die auf
einen Aufenthaltsraum schlieRen lassen, sowie Unterstellplatze u. 4. mit einer
max. Traufenlédnge bis 13,00 m und einer max. Verschneidungshéhe von 3,30 m
wird die traufenseitige Baulinie zur Nachbargrundstiicksgrenze mit 1,50 m
festgelegt. Diese Gebaude durfen dann an die Grundstlicksgrenze herangertckt
werden, wenn die schriftiche Zustimmung des (der) betroffenen
Grundsticksnachbarn vorliegt und die Verschneidungshohe nicht mehr als 2,80 m
betragt.

4a.Bei vorangefiihrten Objekten im Sinne des Absatzes 4., die giebelseitig an die

Grundgrenze anschlieBen, gilt unabhangig von der Traufenldange die
Abstandsregelung nach Absatz 3., wobei der Mindestabstand von 3,0 m nicht
eingehalten werden muss.

. Bei einer direkten Zufahrt von einer 6ffentlichen Stralle in die Garage hat der
Abstand des Garageneinfahrtstores zum StraBenrand (§ 47 Abs. 5 K-StrG)
mindestens 5 m zu betragen. Einfahrtstore von Grundstlickseinfriedungen sind so
weit zurlick zu versetzen, dass davor ein PKW abgestellt werden kann.

. Uber die Baulinie diirfen Balkone, Vordicher samt deren Stiitzen, Terrassen,
erdgeschossige Wintergarten, Erker und Dachvorspriinge im Héchstausmall von
1,30 m vorkragen. Ausgenommen sind Gebaude nach Abs. 4. Hier wird das
Hochstausmald mit 0,80 m festgesetzt.

. Wenn es zu Schaffung eines einheitlichen Strallenbildes oder Platzraumes
erforderlich ist, kann im Baubewilligungsverfahren festgelegt werden, dass mit
dem Gebadude an eine vorhandene, aufgrund des Objektbestandes erkennbare
Baufluchtlinie, herangeriickt werden muss.

. Fir die Ermittlung der Abstandsflachen bleiben Dachgaupen und Quergiebel bis
zu einer Breite von max. einem Drittel der Traufenlange unberticksichtigt.

. Die Ermittlung der Gebaudehdhe erfolgt vom Urgeldnde. In den Schnitten sowie
Ansichten ist der bestehende als auch der projektiete Gelandeverlauf
verpflichtend darzustellen.

10. Wenn in einem vorhandenen Baubestand bereits Abstédnde verwirklicht sind, die

von den vorangefuhrten Bestimmungen abweichen, so gelten diese als
Mindestabstande. Eine weitere Verringerung der Abstandflache darf nur unter den
in § 9 der K-BV i.d.g.F. angeflihrten Kriterien erfolgen.



11.Im Bereich der geschlossenen und halboffenen Bebauungsweise gelten die
vorstehenden Bestimmungen flr die nicht an die Nachbarschaftsgrenze
heranzubauenden Gebaudeteile sinngemal.

§8

Grinanlagen

Grunanlagen sind im Rahmen des Bauverfahrens in Entsprechung des § 18 Abs. 4
Kéarntner Bauordnung 1996 in jedem Einzelfall festzulegen.

§9

Dachform und Firstrichtung

1. Die Dachform ist bei Neubauten, Zu- und Umbauten der dominierenden
Dachlandschaft der bestehenden umliegenden Bebauung anzupassen.

2. Die Dachneigung hat fir das Sattel- und Walmdach mind. 21° bzw. max. 48° zu
betragen.

3. Ein Krappelwalmdach mit Ansatzlucke darf nur errichtet werden, wenn das
Verhaltnis der Langsseite zur Breitseite mindestens 3:2 des Gebaudes betragt,
wobei die lichte Hohe der Ansatzlucke mindestens 50 cm aufzuweisen hat.

4. Bei der Errichtung von Gaupen darf die Gesamtlange max. 50 % der jeweiligen
Traufenlédnge betragen. Die Errichtung von langeren Gaupen ist zuldssig wenn
Interessen der Erhaltung des Landschaftsbildes oder des Schutzes des Ortsbildes
nicht verletzt werden. Hierlber ist ein verpflichtendes Gutachten der
Ortsbildpflegekommission einzuholen.

7. Andere Dachformen und Dachneigungen sind zuldssig, wenn hierdurch keine
Beeintrachtigung des Ortsbildes erfolgt und wenn es die ortlichen Gegebenheiten,
insbesondere der dominierende Baucharakter der bestehenden anrainenden
Bebauung zulassen.

8. Die Hauptfirstrichtung von Gebauden und gebaudeahnlichen baulichen Anlagen ist
parallel zur Langsseite des Objektes anzuordnen.

§ 10



Dachfarbe
Die Farbe der Dachhaut hat sich nach dem dominierenden Baucharakter der

umliegenden Siedlungsregion, vor allem den Baucharakter der bestehenden
anrainenden Bebauung zu richten.

§ 11
Inkrafttreten
Diese Verordnung trit nach Ablauf des Tages der Verlautbarung des

Genehmigungsbescheides der Bezirkshauptmannschaft Volkermarkt in der
Karntner Landeszeitung in Kraft.

§12
AulRerkrafttreten

Mit dem Inkrafttreten dieser Verordnung tritt die Verordnung der Gemeinde
Gallizien vom 19.09.2002, ZI. 900/2002, auf3er Kraft.

Der Blrgermeister

Hannes Mak



ERLAUTERUNGEN

Zu § 1: Geltungsbereich

Die Verordnung ist flir alle als Bauland gewidmeten Flachen, welche im Flachen-
widmungsplan als solche gewidmet sind, wirksam. Sie bezieht sich also nicht auf Flachen,
die als Grunland mit verschiedenen spezifischen Nutzungen gewidmet sind.

Neben dem schriftlichen Bebauungsplan sind auch Teilbebauungspléane anzustreben, da
durch diese im Einzelfalle besser auf Gegebenheiten Ricksicht genommen werden kann
und so auch eine optimale Nutzung von Bauland im Zusammenspiel mit zukunftsorientierter,
zielstrebiger Raumordnung erreicht werden kann.

Zu § 2: MindestgroBe der Baugrundstiicke

Die Festsetzung der MindestgrofRe von Baugrundstiicken erscheint insbesondere im
Interesse einer den bestehenden Bedirfnissen entsprechenden Wohnbebauung erforderlich.
Das Ausmal entspricht sowohl den bisher festgestellten Gegebenheiten als auch dem
Ublichen Landesdurchschnitt.

Fir die MindestgroRe von Baugrundstiicken sind in der Verordnung unterste Grenzwerte
angegeben, die nicht mehr unterschritten werden dirfen. Die Mindestgrofie ist nur teilbar,
wenn geringe Teilflachen bis zu 10 % flur eine verkehrsgerechte Erschliefung bendétigt
wurden oder werden.

Bei Parzellierungen groRerer, zusammenhangender Flachen soll die GrofRe der
Baugrundstiicke in einem eigenen Teilbebauungsplan festgelegt werden.

Zu § 3: Bauliche Ausnutzung der Baugrundstiicke

Die bauliche Ausnutzung eines Grundstlickes wird durch die GeschofRflachenzahl (GFZ)
bestimmt. Diese bestimmt, abhangig von der Widmung und Bebauungsweise des jeweiligen
Grundstliickes, das mogliche Verhéltnis der Summe der Geschol¥flachen zur
GrundstlicksgrofRe.
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Bei Dachgeschoflausbauten zéhlen nur jene Flachen des Raumes zur Bruttogeschol3flache,
Uber denen der ausgebaute Raum eine Hohe von mehr als 180 cm aufweist. Wann ein
Kellergeschof in die bauliche Ausnutzung mit einzubeziehen ist, sieche § 3 Abs. 4.

Eine Uberziehung der einzeln festgelegten Nutzungsfaktoren ist nicht méglich.

Eine Ausnahme von der Uberziehung der festgelegten baulichen Ausnutzung kann nur bei
Umbauten und Verbesserungen an Gebduden ohne VergrofRerung des Ausnutzungsfaktors
dann erfolgen, wenn zum Zeitpunkt des Inkrafttretens dieser Verordnung die bauliche
Ausnutzung bereits Uberschritten ist.

Zu § 4: Bebauungsweise

Generell wird der offenen Bebauungsweise der Vorzug gegeben, so dass die Bebauung
optimal auf die ortlichen Gegebenheiten abgestimmt werden kann.

Offene Bebauungsweise = wenn Gebaude innerhalb der fir diese Bebauungsweise
festgelegten Baulinien errichtet werden.




Halboffene Bebauungsweise = wenn Gebadude an einer Grundstlicksgrenze aneinander
gebaut und nach allen anderen Seiten innerhalb der fiir die offene Bebauungsweise
festgelegten Baulinien errichtet werden, wenn die beidseitige Bebauung sichergestellt ist.

Zu § 5: GeschoRzahl

Auf Flachen des Baulandes wird die Anzahl der GeschoRRe laut Absatz 1 bis 3 bestimmt,
wobei insbesondere auf den dominierenden Baucharakter der umliegenden Siedlungsregion
sowie der anrainenden Bebauung Bedacht zu nehmen ist.

Im Falle, dass die Errichtung von Siedlungshausern oder ahnlichen Gebauden mit mehr als
der festgelegten GeschoRanzahl beabsichtigt ist, soll durch die in der Verordnung
aufgenommenen Grundsatzbestimmungen Uber die Anzahl der Geschof3e laut Absatz 1 bis
3 erwirkt werden, dass flr diese Bauvorhaben Teilbebauungspléne erstellt werden. Durch
diese Vorgangsweise wird eine effektvollere Bebauung und Gestaltung des Baulandes
erreicht.
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Zu § 6: AusmaR der Verkehrsflachen

Die Festlegung der Breite der AufschlieBungsstraRen ist im Interesse der Sicherheit,
Leichtigkeit und Flussigkeit des Verkehrs erforderlich.

AufschlieBungsstraen = StraRen, die der ErschlieRung neu gebildetem Bauland bzw. neu
gebildeten Parzellen (Teilung des Baulandes) dienen und eine Verbindung mit einer
offentlichen Strale haben. Die angegebenen Breiten sind Mindestbreiten. Bei Festlegung
der Breite von AufschlieBungsstrallen ist nicht von der Anzahl der unmittelbar
aufzuschlieRenden Baugrundstiicke auszugehen sondern es ist vielmehr zu prifen, ob auf
Grund der ortlichen Widmungsgegebenheiten spéater weitere Baugrundstiicke entstehen
kénnen. So sind z. B. auch angrenzende, noch nicht erschlossene und nicht bebaute
Baulandflachen in die Uberlegung iber die ErschlieRung mit einzubeziehen.

Bei Erstellung von Teilbebauungsplanen kann von den hier geforderten Breiten abgegangen
werden, da auf eine spezielle Situation reagiert werden soll.

Die Bestimmung des Abs. 2 dient der Festlegung der Breite bei noch nicht geteilten
Grundstucken. Die Anordnung von Umkehrplatzen am Ende von Sackgassen ist
unerlasslich.

Zu § 7: Baulinien

Baulinien sind Grenzlinien auf einem Baugrundstlck, innerhalb derer Gebaude errichtet
werden durfen.

Unter Verschneidungshohe ist die Hohe der AuRenkante der AuRenmauer bis zur
Verschneidungslinie mit der Dachschrage (Dachhaut) zu verstehen. Es wird jedoch zu
unterscheiden sein, ob die Ldngsseite (Traufenseite) eines Gebadudes und somit auch die
Firstrichtung parallel zur Grundgrenze errichtet wird oder ob die Giebelseite der Grundgrenze
zugewandt ist.

Unter Giebeldreieckshdhe ist die Hohe vom Verschneidungspunkt der Aulenmauer mit der
Dachschrage (Dachhaut) bis zum Firstverschneidungspunkt zu verstehen.
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Nebengebdude = Gebaude, die zu einem anderen, dem Hauptgebdude, hinzukommen und
diesem zu dienen bestimmt sind wie Garagen, Stallungen, Glashauser, Gartenhauser usw.
Wirtschaftsgebadude sind Nebengebaude.

Fir die Anwendung des Abs. (4) ist es unerheblich, ob die Gebdude freistehend oder an ein
Haupt- oder Nebengebdude angebaut sind. Das Abricken von in der Masse
untergeordneten Baukodrpern, wie Balkone, Erker, Aufgange, Terrassen usw. ist bis zu einem
bestimmten Ausmal zulassig.

Zu § 8: Griinanlagen

Die Schaffung von Grinflachen ist im Zuge des Bauverfahrens, also auch schon im
Vorprifungsverfahren, festzulegen, da § 18 Abs. 4 Karntner Bauordnung 1996 eine
pflichtbegriindende Nebenbestimmung des beglnstigenden Verwaltungsaktes darstellt. Ob
und in welchem Ausmal solche Anlagen erforderlich sind, kann nur im Einzelfall entschieden
werden. Die Bepflanzung und besondere Ausgestaltung soll in begriindeten Féllen auf der
Grundlage des § 18 Abs. 4 Karntner Bauordnung 1996 vorgeschrieben werden.

Zu § 9: Dachform

Neben der Fassade ist die Dachform préagender Bestandteil eines Bauwerkes. Diese ist
somit bestimmend fir die Wirkung des Gebaudes fir sich und in der Kombination mit den
umgebenden Gebauden mitentscheidend flr das Ortsbild.

Eine Harmonie in der Dachlandschaft kann jedoch nur erzielt werden, wenn Rucksicht auf
den Bestand genommen wird. Hierbei kann jedoch eine Uniformitat ausgeschlossen bleiben,
da die regional typischen Dachformen wie Sattel-, Walm- und Krippelwalmdach eine Vielfalt
gewahrleisten.

Mit der Art der Dachform soll auch die Neigung bestimmt werden, da diese auch den
Dachformen zugeordnet ist. Als universellste Dachform weist das Sattel- und das Walmdach
die gréRten Neigungsvarianten auf.

Bei Krippelwalm- und Schopfddchern mit Ansatzluke ist die Abwalmung steiler oder
zumindest gleich steil wie das Hauptdach auszubilden. Prinzipiell wird die Dachneigung aus
dem Gesamteindruck des Daches, unberihrt von Gaupen und
Abschleppungsverflachungen, zu ermitteln sein. Bei Abschleppungen sind Uberlange
Dachformen durch einen verflachenden Knick in der Flache zu vermeiden. Schopfdacher
sind, um ein gewisses Mal} an Proportionen einzuhalten und eine Stérung des Ortsbildes zu
vermeiden, an MaRverhéltnisse gebunden. Diese ergeben sich aus traditionellen Bestanden.

Ebenso eine Rolle in der Erzielung eines intakien Ortsbildes spielen die Gaupen. Die
Gaupenlange ist am FulRe der Gaupe zu messen.

Es ist in Karnten Ublich, dass Firstrichtungen parallel zur Langsseite eines Gebaudes
verlaufen und nicht quer dazu. Die Ausbildung von Nebenfirsten zur Haupffirstrichtung ist
maoglich.



Ortsbild = das Bild eines Ortes oder Teile davon, das vorwiegend durch Gebaude, sonstige
bauliche Anlagen, Griinanlagen, Gewasser, Schlossberge und ahnlichem gepragt wird, und
zwar unabhangig davon, ob die Betrachtung von innen oder von einem Standpunkt
auBlerhalb des Ortes erfolgt. Das Ortsbild umfasst auch den charakteristischen Ausblick auf
Ausschnitte der umgebenden Landschaft.

Zu § 11: Dachfarbe

Insgesamt ist von der Farbe der Eindeckung her keiner der Vorzug zu geben. Im verbauten
Gebiet soll sich die Dachfarbe nach dem dominierenden Baucharakter richten. Ansonsten
soll die Farbgebung des Daches dem allgemeinen Baucharakter entsprechen.

Begriindung fir die aufgestellte Norm

Das vom Bebauungsplan erfasste Gebiet ist im Flachenwidmungsplan als Bauland in
samtlichen Variationen festgelegt und die Art der Bebauung widmungsspezifisch. Die
eingangs festgehaltenen Zielvorstellungen werden durch die geschaffene Norm in diesem
Rahmen verwirklicht, wobei die MindestgrofRe der Baugrundstiicke, die bauliche Ausnutzung,
die Bebauungsweise, die Geschofizahl, das Ausmaf der Verkehrsflachen und die Baulinien
zwingend festgelegt sind. Zur Erreichung der Zielsetzungen und Schaffung eines
entsprechenden Ortsbildes ist es auch notwendig, die Griinanlagen, die Dachform und die
Dachfarbe zu regeln.

Im Rahmen von Teilbebauungsplénen ist des Weiteren auf den Verlauf der Verkehrsflachen
und die Baufluchtlinien regeind einzugehen. BaugrundstliicksmindestgroRen sind
ausgewogen und entsprechen heutigen Mindestanforderungen. Sie sind aufgrund der
festgelegten Norm nicht mehr teilbar, ausgenommen einer beschrankt vergréRernden
Korrektur der Verkehrsflachen.

Die Ausnutzungsziffer bewirkt ein ausreichendes MaR von Licht, Luft und Sonne im
Siedlungsgebiet und wirkt Engrdumen entgegen. Generell wird jedoch durch die mdgliche
halboffene Bebauungsweise eine verdichtete Bebauung angestrebt. Die halboffene
Bebauungsweise soll das Sparen von Bauland ermdglichen. Gleichzeitige Bebauungen sind
erforderlich, damit das Ortsbild keine Beeintrachtigungen erfahrt und Konfliktsituationen
vermieden werden. Bei kleineren Nebengebauden treten diese Probleme in den Hintergrund.

Die teilweise gegebene Hanglage war bei der Regelung der Gebaudehéhen ebenso zu
beachten wie diejenige der DachgeschoRausbauten. Die Baulandschaft wird aufgrund der
festgelegten GeschofRzahl keine stérenden Erhéhungen oder Vertiefungen erfahren. Die
Verkehrsflachen wurden so breit festgelegt, um einen reibungslosen Begegnungsverkehr
und im Winter die Schneerdumung zu ermaoglichen.



Die Baulinien sollen Beeintrachtigungen des Nachbargrundstliickes durch Schatten und
Belichtung entgegenwirken bzw. ausschalten. Es wurde auch das erforderliche ausreichende
Maf an Licht, Luft und Sonne beachtet.

Sattel- und Krippelwalmdacher sind generell die traditionellen Dachformen des
Unterkarntner Raumes und speziell derer des Bezirkes Volkermarkt. Schopfdacher sind in
dieser Gegend nicht "heimisch". Sollten sie trotzdem vorkommen, so unterliegen sie jedoch
Proportionsregeln, die eingehalten werden missen. Da die Satteldachform als Generallinie
von Dachern aufgenommen wird, die am weitesten verbreitet ist, soll hier ein Spielraum in
der Neigung mdglich sein.

Um Missverhaltnisse von geschlossenen Dachflachen zu aufgerissenen Dachflachen hintan
zu halten, wird die Gaupenlange eingeschrankt bzw. in Relation zur Traufenlédnge gesetzt.
Auch sind verschiedene Gaupenformen an gewisse Dachformen gebunden, damit es nicht
zu divergierenden Ausbildungen bzw. zu einem Formensammelsurium kommt. Bei
Abschleppungen sollen durch den Knick Uberlange einseitige Dachformen vermieden
werden, zumal das solcherart angesetzte Nebengebaude hierzulande Tradition hat.

Als Schlusswort sei festgehalten, dass gerade bzw. trotz der Einschrankungen hinsichtlich
der Gestaltung gréRtmaoglicher Freiraum bestehen bleiben soll. Es wird jedoch gleichzeitig
darauf aufmerksam gemacht, dass die Formensprache Proportionsregeln, d. h.
MaRverhaltnissen unterliegt, die auch objektiv messbar sind. Somit soll besonders der
architektonischen Gestaltung vermehrtes Augenmerk geschenkt werden, um so
Ortsbildfragen gerecht zu werden. Die Architektur ist es, die in ihrer von Proportionsregeln
abhangigen Formensprache Uber die Einfligung oder Nicht-Einfigung in ein Ortsbild
entscheidet. Daher ist formale Gestaltung nicht nur subjektive Auffassung sondern u. a. eine
vom Fachmann messbare Grofle. Ein Bauwerk steht auch nicht als Solitar da sondern formt
in entscheidender Weise seine Umgebung flir Jahrzehnte und mehr mit. Umgebung ist nun
wiederum Orts- und auch Landschaftsbild, innerhalb dessen auch Details einzelner Objekte
fur sich und andere stérend sein kdnnen.



Gemeindeamt Gallizien

A-9132-Gallizien 27, Bezirk Volkermarkt, Karnten
Tel. (04221) 2220, Telefax (04221) 2220-3
E-Mail Adresse gallizien@ktn.gde.at

Zahl: 0-31-3/2015 Datum: 12.11.2015
Betr.: Textlicher Bebauungsplan 2015 Auskiinfte: Tscherteu C.

KUNDMACHUNG

Die Gemeinde Gallizien beabsichtfgt gemal §§ 24 — 27 des Karntner
Gemeindeplanungsgesetzes 1995 K - GplG 1995, LGBI. Nr. 23, idgF LGBI. Nr.
85/2013, den textlichen Bebauungsplan fiir das gesamte Gemeindegebiet
abzuéndern.

Der Verordnungsentwurf liegt gemaf3 § 26 Abs. 11.V. m. § 13 Abs. 1-3 des

Kirntner Gemeindeplanungsgesetzes 1995, idgF LGBI. Nr. 85/2013, im
Gemeindeamt Gallizien in der Zeit

von 12.November 2015 bis 11. Dezember 2015

wahrend der fiir den Parteienverkehr bestimmten Amtsstunden zur allgemeinen
Einsichtnahme auf.

Jedermann, der ein berechtigtes Interesse glaubhaft macht, ist berechtigt,
innerhalb der 4-wochigen Auflagefrist bei der Gemeinde Gallizien schriftlich
begriindete Einwendungen gegen den Entwurf des textlichen Bebauungsplanes
einzubringen.

Die wahrend dieser Frist schriftlich eingebrachten und begriindeten
Einwendungen sind vom Gemeinderat bei der Beratung iiber den textlichen
Bebauungsplan in Erwidgung zu ziehen.

Der Biirgermeister

fous ok

Hannes Mak

Angeschlagen am: 12.11.2015
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Abgenommen am: 41 47 ¢



Ergeht an:

. Bezirkshauptmannschaft Volkermarkt, 9100 Vélkermarkt, Spanheimergasse 2
. Marktgemeinde Grafenstein, 9131 Grafenstein, Hauptstrafle 49

. Marktgemeinde Ebenthal, 9065 Ebenthal in Kédrnten, Miegerer Straf3e 30

. Gemeinde St.Margareten im Rosental, 9173 St.Margareten, St.Margareten 9

. Gemeinde Zell — Pfarre, 9170 Zell — Pfarre, Zell — Pfarre 75

. Gemeinde Sittersdorf, 9133 Sittersdorf, Sittersdorf 100A

. Gemeinde St.Kanzian, 9122 St.Kanzian am Klopeinersee, Klopeiner Strafle 5
. Marktgemeinde Bad Eisenkappel, 9135 Bad Eisenkappel 260

. Gemeindehomepage (www.gallizien.gv.at)

9. Amtstafel

10. zu den Akten
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Gemeinde
Gallizien

Der Verordnungsentwurf betreffend der
Abznderung des textlichen Bebauungs-
planes der Gemeinde Gallizien fiir das
gesamte Gemeindegebiet liegt noch bis
einschl. 11. Dezember 2015 wahrend der
fir den Parteienverkehr bestimmten
Amtsstunden im Gemeindeamt Gallizien |
zur allgememen Emsnchtnahme auf

Begrundete E|nwendungen konnen inner-
halb der gesetzllchen Auftagefrist bei der
Gemeinde Gallizien schnfthch elnge
bracht werden.
Der Biirgermeister:
Hannes MAK
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MEIN OMBUDSMANN

Ein Miteigentiimer errichtet
& einen Hochwasserschutzzaun.
Miissen alle dieser Baumap- -
nahme zustimmen und wer
iibernimmt die Kosten dafiir?

ANTWORT; Dazu erkldrt Sigrid
Rith von der Gemeinschaft der

- Wohnungseigentiimer: Bei der
_ geplanten Anderung handelt es -

sich um eine Angelegenheit der

" auferordentlichen Verwaltung.

Es kann daher ein Mehrheitsbe-
schluss gefasst werden, der von

der iberstimmten Minderheit
auch inhaltlich innerhalb von
drei Monaten ab Verlautbarung .
des Beschlusses angefochten
werden kann. Eine derartige Be-
schlussanfechtung miisste beim
zustindigen Bezirksgericht er-
folgen und muss innerhalb der
genannten Frist bei Gericht ein- .
treffen. Wenn der Beschluss ge-
fasst ist, haben alle Miteigentii-
mer an den Aufwendungen mit-
zuzahlen. Es besteht auch die
Moglichkeit, dass beschlossen

wird, dass nur die beschliefende
Mehrheit die Kosten tragt.

Wenn durch die Arbeiten des
Miteigentlimers Schaden ent-
steht, hat dieser fiir die Behe-
bung aufzukommen. Dies gilt
auch fiir Spatfolgen bzw. Beschd-
digungen, die aufgrund der neu-
en Zaungestaltung entstehen.

Eine Absicherung ist nur
schwer denkbar, es ist aber emp-
fehlenswert, zu dokuméntieren,
was in welcher Art und Weise
gebaut wird (Fotos anfertigen!). .



£’ Gemeindeamt Gallizien

% A-9132-Gallizien 27, Bezirk Volkermarkt, Karnten
Tel. (04221) 2220, Telefax (04221) 2220-3
E-Mail: gallizien@ktn.gde.at

Sachbereich: Amtsleitung

Auskiinfte: ALin Mag.a Silke Setz
Telefon: 04221/2220 DW 12
Fax: 04221/2220-3

e-mail: silke.setz@ktn.gde.at
Gallizien, am 2015-12-18

AUSZUG

aus der Verhandlungsschrift iiber die Sitzung des Gemeinderates der

Gemeinde GALLIZIEN am 17.12.2015

Beginn: 18.00 Uhr Ende: 20.15 Uhr

Anwesende:

Vorsitzender: Mak Hannes

Mitglieder des Gemeinderates: DI Lutschounig Mario
Amlacher Oliver
Krall Gernot
Piroutz Raimund
Ussar Harald
Markoutz Christian
Taschek Hubert
Reinwald Robert
Mag. Krall Johannes
Wautej Franz

Entschuldigt:

Ersatzmitglied:
Miggitsch Holger Schmautz-Kues Sylvia
Krassnig Sonja Klarn Michael
Rodler-Leitner Bettina Mochar Helmut
Blazej Milan Ing. Ogris Friedrich
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TOP 13:
Verordnung Bebauungsplan

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde gemd3 § 26 Abs. 1 i.V. m. § 13 Abs. 1-3 des
Kémtner Gemeindeplanungsgesetzes 1995, idgF LGBI. Nr. 85/2013, ordnungsgemél
kundgemacht. Es sind keine Einwendungen eingelangt.

Der Gemeindevorstand stellt an den Gemeinderat den Antrag, den vorliegenden
Bebauungsplan zu beschlieflen und die Genehmigung der beiliegenden Verordnung, mit der
der textliche Bebauungsplan im Gemeindegebiet Gallizien erlassen wird, zu beantragen.

N

Einstimmig wird der Antrag beschlossen.

Die Mitglieder des Gemeinderates wurden geméB § 36 Abs. 4 der Allgemeinen Gemeindeordnung von der Abhaltung der
Sitzung fristgerecht und schriftlich unter Bekanntgabe der Tagesordnung durch den Biirgermeister verstandigt.

Da alle Bestimmungen des § 39, der AGO beachtet wurden und mindestens zwei Drittel der Mitglieder des Gemeinderates
anwesend waren, sind die in dieser Sitzung gefassten Beschliisse giiltig.

Der Biirgermeister:
Hannes Mak e.h.

Die Schriftfiihrerin:
Mag.? Silke Setz e.h.
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